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Divu Cov:d 19 pandemljas gadu |
meia zemei vidéja cena. L,atvua pleauguSI
par 75%/savukart |auksa|

Teksts Maris Kirsons
Foto Ritvars Skuja/Dienas Bizness
llustracija stock.adobe.com

o rada SIA Latio pétijums. Iemesli $a-
dam salidzino$i straujam meZa zemes vidgjas cenas pieaugu-
mam tiek minéti dazadi — konkurences pieaugums potencialo
pircé&ju vidd, lielaka brivas naudas masa, zeme ka izdevigs ie-
guldijuma veids, jo 1pasi, ja pérn bija novérojama pédgjos 30
gados nepieredzéti augsta inflacija, kuras rezultata nauda zau-
dgja savu pirktspé&ju. Vienlaikus meZa zemes vidéjas cenas Lat-
vija biitiski pietuvojusas Zviedrijas dienviddalas Iimenim, tacu
tas tik un ta vél ir apméram vairak neka 2,5 reizes zemakas.

Talredzigie investori

“Visticamak, $adai situacijai biis vairaku iemeslu kombinéta mij-
iedarbiba,” pétijuma datus komenté SIA Latio MeZu pardoSanas
nodalas vaditajs Sandijs Likins. VinS norada, ka viens no bitis-
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kajiem faktoriem, kur§ Baltija jau vairak neka 10 gadus spelé
lielu lomu, ir zemes — gan meZa, gan lauksaimnieciba izmantoja-
mas — cenas tuvinasanas Skandinavijas un vél jo vairak Central-
eiropas — postsocialisma valstu — limenim. “To, ka zemei cenas
Baltija un jo 1pasi Latvija pieaugs, prognozgja teju vai visi, kuri
bija saistiti ar So sféru, tomeér tik strauju cenu pieaugumu, kads
noverots tieSi 2021. un 2022. gada, gan neviens neprognozgja,”
ta S. Lakins. Vins atgadina, ka 2018. gads paliks vesture ar vai-
rakiem skaliem darTjumiem — meZu IpaSnieku koncerns Sodra,
iegadajoties SIA Bergvik Skog (tpaSuma 111 100 ha) kapitaldalas
par 324 milj. eiro, kluva par lielako privato zemju vairak neka
124 000 ha platiba 1pasnieku. Daudzus parsteidza Latvija nepie-
redzéti augsta zemes hektara cena, tacu vienlaikus tiek atzits, ka
ta parada pieaugosa zala zelta patieso vértibu. Zimigi, ka 2018.
gada jilija otras lielakas privatas meZsaimniecibas SIA Foran
Real Estate (TpaSuma 54 207 ha) 100% kapitaldalu iegadajusies
Ikea meitas kompanija IRI Investments B.V., tadgjadi kliistot
par vienu no lielakajiem zemes 1paSniekiem Latvija. “Latvijas
vesturé lielakaja darfjuma meZa IpaSumu hektara cena bitiski
parsniedza tas sakotngji aprékinato limeni, un tas nozimé, ka ar-
valstu investori — pircgji — redz nakotnes atdeves Iimeni daudz
lielaku, neka tas tika lésts Seit, Latvija,” uz investoru gatavibu
maksat augstu cenu norada S. Likins. Vins konstaté, ka pédgjo
divu gadu meZa zemes cenu pieauguma rekordi tikai apliecina
investoru talredzibu. Vienlaikus vin§ gan vér§ uzmanibu art uz
pretéjo situaciju, kad IpaSnieki nereti pietiekami neizvérté pirma
sanemta pirkSanas piedavajuma atbilstibu tirgus situacijai, tadé]
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nereti meZa pardoSanas summa ir krietni mazaka par tirgus cenu.
“Diemzél ir bijuSas konkrétas situacijas, kad sakotngja piedavata
summa par konkréto mezu (ar zemi) bija 40 000 eiro, bet, vérSo-
ties pie vértéSanas profesionaliem, to paSu IpaSumu pardeva par
gandriz 130 000 eiro,” par zinaSanu un izpratnes nereti pieredzéto
trikumu jaunajiem Tpasniekiem stasta S. Likins, proti, kad jaun-
izceptais meZa Ipasnieks pec mantojuma formalitaSu nokartoSa-
nas tiek nevainigi un it ka netiSam uzrunats. Viss tiek pasniegts it
ka garamejot, neko neprasot un nepiespiesti. “Jatot, ka 1pasSnieks
ir ieintereséts saruna un doma tieS$am IpaSumu pardot, tiek sakts
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Meza ipasumu tirgus dinamiku ietekmeé
gan vietéjie ekonomiskie faktori
(pieméram, piedavajuma/pieprasijuma
lidzsvars), gan ari globalie faktori, bet,
kadu kombinaciju sie faktori veidos
nakotne, paslaik jau neviens nezina,

Sandijs Lakins,
SIA Latio Mezu pardosanas nodalas vaditajs.

piedavat 1paSumu nopirkt, un sakotn&jais piedavajums parasti ir
30-50% zem tirgus vértibas,” stasta S. Lakins.

Pircéji tic Latvijai

Lai arT Latvija ir investiciju projekti, kuru IstenoSana lidz ar
Krievijas invaziju Ukraina ir apstajusies, tomér zemes pirc&jus
kar$ salidzino$i netdlu no Latvijas robezZam nav nedz nobie-
dgjis, nedz ar1 licis tiem atteikties no savam iecerém. “Zemes
pircéji, jo Ipasi arzemnieki, ir spilgts apliecindjums tam, ka Lat-
vija ir NATO dalibvalsts un tai nekadas briesmas nedraud. @
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Zemes vidéja cena
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Avots: SIA Latio, VZD, Cenu Banka

Vai gan citadi var izskaidrot arvalstu pirc&ju lielo interesi gan
par meZa, gan lauksaimniecibas zemém?” ar pretjautgjumu par
arzemnieku tictbu Latvijas drosibai atbild S. Likins. Vins art
uzsver, ka arzemnieku ieskata zemes cenas Latvija ir salidzino-
§i daudz letakas neka Skandinavija, tapec, ieguldot Sodien 10
miljonus eiro, péc pieciem vai desmit gadiem varés iegiit divas
reizes lielaku cenu. “To labi pierada Norvégijas un Zviedrijas
pensiju fondu ieguldijumi Latvija, kuru atdeve (pardoSanas cena
minus iegades cena) parsniedza pat vispardrosakas prognozes,”
ta S. Lukins. Vins gan norada, ka Latvijas pensiju fondi atSkiri-
ba no minétajiem Skandinavijas valstu pensiju fondiem meza
zemeés un meZos vismaz Iidz Sim divaina karta nav saskatijusi
potencialu, kaut arT tadu redz daudzi turigi cilveki Latvija, kuri
iegadajuSies meZus un meZu zemes ka savu pensijas kapitalu.

Koksnes cenu pieauguma faktors

Péc Krievijas iebrukuma Ukraina Latvija loti strauji pieauga
energoresursu cenas, tai skaita par Skeldu, malku, kokskaidu
granulam un briketém. “Latvija un ne tikai te pern tika pieredze-
tas loti augstas koksnes cenas, energétiskajai koksnei $is pieau-
gums bija kosmisks, jo cenas pieauga tris lidz Cetras reizes,” uz
vél vienu biitisku faktoru meZa zemes cenas straujam pieaugu-
mam norada S. Liikins Vins steidz pieminét, ka Krievija un Balt-
krievija ir izslégtas no koksnes un tas izstradajumu piegadem
uz Eiropas Savienibas daltbvalstim un So iztrikumu dal&ji var
kompensét ar koksnes izstradajumiem no Latvijas, kuru sarazo-
Sanai, protams, ir nepiecieSami koksnes resursi. “Drosi vien, ka
ir tie, kuri pielagojas un saredz iespgjas nopelntt, par ko liecina
fakts, ka tadas valstis ka Kazahstana un Kirgizstana ir palieli-
najusas savus koksnes eksporta apjomus daudzkartigi,” spriez
S. Likins, atbildot uz jautajumu, vai Eiropas noteiktas sankcijas
Krievija un Baltkrievija nevar apiet, veicot ta dévétos trisstiira
darfjumus, kur precei nomainas izcelsmes dokumenti un ta jau
ka citas valsts prece nonak taja pasa Eiropa.

Zala kursa faktors

Ka vel vienu Joti butisku faktoru, jo Ipasi meZa zemes iegades
konteksta, S. Liikkins min ES Zalo kursu. “MeZi, it 1paSi jau-
nie meZi, ir skabekla raZotaji, kuri piesaista CO, izmeSus, un,

iespéjams, perspektiva sada dzivibai svariga produkta ka ska-
bekla raZoSana biis arT materials ieguvums gaisa tirdzniecibas
forma, jau paslaik eksiste CO, emisiju tirdznieciba,” skaidro
S. Likins. Vin$ gan atzist, ka pagaidam ir parak maz informa-
cijas par to, ka ST sistema perspektiva attistisies Eiropas Savie-
niba un tatad art Latvija. Tapat janem vera, ka koksnes izstra-
dajumi ir sava veida CO, glabatuve, tapéc skan prognozes par
koka biivniecibas straujo izaugsmi Eiropd, un Sada pieaugosa
pieprasijuma apmierinaSanai biis nepiecieSama koksne.

“Bez tam janem véra, ka ta pasa ES Zala kursa ietvaros ir
paredzéts fosilos produktus, izejvielas aizstat ar dabigam, un
koksne Saja klasta ir izcils aizvietotajs, ko pierada ar1 vaira-
ki koksnes kimijas produkti taja pasa Skandinavija,” uzsver
S. Liikins. Vinaprat, ja patiesam koksne kliis par izejvielu, pie-
méram, bioplastmasas, daZzadu sintétisko un kimisko produktu
izejvielu, tad logiski ta klis par sava veida klimata neitralitates
zelta dzislu. “Laiks radis, taCu meZa zemes darljjumos nevar
VErtét istermina ieguvumus, jo meza augSanas laiks nav dazi
meénesi, ka tas ir lauksaimnieciba, bet gan vismaz 40-50 gadi,”
ta S. Likins. Vins gan piebilst, ka pedgjo divu gadu laika no-
vérotais meZa zemes cenu pieaugums biitiba tiem, kuri nopirka
pa léeto, pieméram, 2017. gada, veicot pardoSanu 2022. gada,
vidgji uz vienu hektaru nopelnija vismaz 250%. “Tas ir pat vai-
rak, neka spekulanti spéja nopelnit, pérkot un pardodot bitkoi-
nus,” piebilst S. Liikins.

Cenas atkarigas no iespéjam

Vairaki DB aptaujatie meZsaimnieki uzskata, ka meZa ipaSumu
cenas pamata ir viens faktors — ko konkrétaja 1paSuma drikst
darit. “MeZa, kas paredzéts kokmaterialu ieguvei, galvenais
vértibu ietekméjosais faktors ir nakotné sagaidamie ienému-
mi. Tas atkarigs no meZaudzes vecuma, koku sugas un krajas,
kvalitates, saimniecisko aprobezZojumu esamibas, attaluma lidz
krautuvei un patérina vietai, celu kvalitates un citiem fakto-
riem. Liela nozime ir katra valst1 atSkirigajai likumdoSanai, kas
paredz, kad un kada apjoma meza ipasSnieks drikst veikt saim-
niecisko darbibu. Nosakot meZa IpaSumu cenu, tiek noteikta
meZaudzes vértiba, ka arT atseviskos gadijumos Sai cenai tiek
pierekinata arl meZa zemes vértiba,” uzsver S. Lukins. Vins
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norada, ka, pieméram, Zviedrijas un Somijas mezu TpaSnieks
savu meZu var nocirst jebkura bridi, savukart Latvija to var
darit, ja koku caurmérs sasniedzis normativaja akta noteikto
apmeéru vai arl meZaudze sasniegusi cirSanas vecumu. “Biti-
ba Latvija meZsaimnieciba ir daudz vairak reglamentéta neka
Skandinavija,” ta S. Liikins.

Savukart vairaki aptaujatie meZsaimnieki par bitiskako risku
min tieSi konkrétu ietekmigu intereSu grupu vélmi palielinat
aizsargajamo teritoriju platibas, kuras tadgjadi tiek iznemtas no
saimnieciskas aprites, turklat bez atbilstoSam kompensacijam.
Tika noradits, ka ta dévetas dabas skaitiSanas rezultata Latvija
atrasti Eiropas nozimes biotopi vairak neka 300 000 ha platiba.
Ta ka tie parsvara atrodas cirSanas vecumu sasnieguSos mezos
(ap 450 000 ha saimnieciski vértigo sugu saimnieciskajos me-
70s), no saimnieciskas aprites potenciali iznemamo platibu ap-
meérs var svarstities no 60 000 ha lidz 260 000 ha. Tas atstas ne
tikai biitisku ietekmi uz konkrétiem uzpemumiem, bet art uz no-
zari un ar to saistitajam sferam. “Toradis laiks un Latvijas valdi-
bas pienemtie lémumi, kaut ari tie nenoliedzami ietekmés kadu
dalu no meZu zemes 1pasniekiem,” ta situaciju vérté S. Liikins.

Vairak pircéju

“DroSi vien ir vairaki faktori, kuri nodroSinaja zemes cenu pie-
augumu. Proti, Latvija ir palielinajies to personu skaits (piemeé-
ram, interesenti no Igaunijas, kur meZu cenas vidgji 10-20%
bijusas augstakas neka Latvija), kuriem interesé iegadaties me-
7us, ka arT mezu zemi, bet lielakie spélétdji ir no Skandinavi-
jas,” analizé meZsaimniecibas SIA Sodra Latvia valdes prieks-
sedetajs Larss Georgs Hedlunds. Vin$ norada, ka vél viens

bitisks meZu zemes cenas palielinatgjs bijis koksnes cenu mil-
zigais pieaugums. “Paslaik koksnes cenas vairakiem sortimen-
tiem jau ir sarukusas, bet vai tam sekos arl meZu zemes cenas,
radis laiks,” ta L. G. Hedlunds. VinS norada, ka jebkura tirg
cenas nosaka pieprasijuma attieciba pret piedavajumu, bet Lat-
vija pieprasijums péc meZa zemém parsniedza piedavajumu.
“Svarigs faktors ir naudas cena. Zviedrijas meZu ipasSniekiem,
lai iegadatos jaunas mezZa zemes, ir jaiet uz banku un janem
hipotekarais kredits uz 20 gadiem, bet tagad procentlikme ir
pieaugusi 11dz 4% gada, kameér ieprieks ta bija ap 1,5%, un
tas tomeér izraisa spiedienu cenu samazinaSanas virziena,” uz
jautdjumu par situaciju Zviedrija atbild L. G. Hedlunds. Vins
norada, ka 31 iemesla dé] Viduszviedrija meZa zemes cenas pat
tendence vél neesot novérota.

“Ir maza interese par meZu izsolém, jo lielakoties ir tikai viens
pretendents — potencialais pircgjs, kaut arl nav tada meZa, kura
sakotnéja cena biitu zemaka par 100 000 eiro un vél biezak —
mazaka par 300 000 eiro,” ta situaciju Zviedrija raksturo
L. G. Hedlunds. Salidzinajumam — Latvija meZa zemi var no-
pirkt pat par 10 000 eiro, ja pardodama objekta izmérs ir ieve-
rojami mazaks — divi, tris — hektari, bet Zviedrija mazak par
50 ha nav. “Miis interesé tas kaiminos eso$as zemes, ar kuram
ir robeZas un kam ir laba pieejamiba un infrastruktiira, kas art
ir iemesls, kapéc pérn iegadajamies apméram 1600 ha zemes,
vienlaikus apméram 600 ha zemes pardevam tiem lauksaim-
niekiem, kuri So zemi no mums nomdja, jo esam Zviedrijas
zemnieku kooperativs,” uz jautajumu par uzpémuma aktivita-
tém Latvija atbild L. G. Hedlunds. @
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